Zarzadzenie nr 21/2019
Prezesa Zarzadu Urbitor Sp. z 0.0. w Toruniu
z dnia 10.09.2019 roku

W sprawie przeprowadzenia nieograniczonego naboru ofert na najem wolnych powierzchni
warsztatowych w budynku siedziby Urbitor Sp. z 0.0. przy ul. Chrobrego 105/107 w Toruniu
oraz placu sktadowo-parkingowego.

§1
Zarzadzam przeprowadzenie nieograniczonego naboru ofert, ktérego przedmiotem jest na-
jem zespotu czterech lokali o przeznaczeniu warsztatowym w budynku siedziby Urbitor Sp. z
0.0. przy ul. Chrobrego 105/107 w Toruniu oraz placu sktadowo-parkingowego.

1. Pomieszczenie hali warsztatowej oznaczone na planie jako nr 43 o fgcznej powierzchni 215,7 m?
2. Biuro warsztatowe oznaczone na planie jako nr 42 o acznej powierzchni 17 m?

3. Pomieszczenie magazynowe oznaczone na planie jako nr 41 o acznej powierzchni 13 8 m

4. Pomieszczenia WC oznaczone na planie jako nr 37 i 38 o tgcznej powierzchni 5,50 m?

5. Plac manewrowy z parkingiem o tgcznej powierzchni do 300 m2

Ceng powierzchni uzytkowej wymienionej pkt 1-4 gcznie 252 m? oraz placu skladowo-
parkingowego. (pkt 5) ustalona zostanie na podstawie ztozonych ofert

W ofercie nalezy poda¢ wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu za 1 m” netto oraz catosciowa
kwote uzyskang z poszczegdlnych elementéw skladowych.

W ofercie nalezy poda¢ swoje dane z adresem i nr NIP, rodzaj planowanej dziatalno$ci w loka-
lu.

Oferty w zamknietej kopercie dopiskiem: ,nabdr ofert na lokale uzytkowe” nalezy sktada¢ do
dnia 30.09.2019r. godz 10 w siedzibie spétki Urbitor Sp. z 0.0. przy ul. Chrobrego 105/107
w Toruniu

Nie przewiduje si¢ skladania ofert czastkowych na odrebne lokale oraz plac sktadowo-

parkingowy.

6. Szczegbotowe rozwigzania prezentuje wzor umowy najmu stanowigca zatgcznik nr 1 do ni-
niejszego zarzadzenia

7. Dostep do wody mozliwy jest w wyznaczonych pomieszczeniach i toaletach. We wszystkich
pomieszczeniach zapewnione jest centralne ogrzewanie gazowe, dostep do sieci elektryczne;j.

§2
Ustala sie termin przeprowadzenia wyboru ofert przez komisje :
30.09.2019 roku godzina 12:00,
Zebranie komisji odbeda si¢ w budynku D w sali VIP na I pietrze ul. Kujawska 1 na dworcu
Torun Gtéwny.

§3

Ogloszenie wraz ze szczegbétowym zestawieniem lokali bedacych przedmiotem przetargu
umieszczone zostanie na witrynie internetowej www.urbitor.pl

§4




Przetarg nieograniczony zostanie przeprowadzony zgodnie z ponizszymi zasadami:

1. W wyborze ofert na najem pomieszczenn wymienionych w §1 moga wzia¢ udziat uczest-
nicy posiadajagcy dowéd uiszczenia wadium w kwocie 3 000 zt. Wptacenie wadium jest jed-
noznaczne z tym, ze oferent zapoznat sie ze stanem technicznym lokali, regulaminem prze-
targu, wzorem umowy najmu oraz klauzulg informacyjng w sprawie Rozporzadzenia Par-
lamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/689 z dnia 27.04.2016r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego prze-
ptywu takich danych. Wptaty wadium mozna dokonaé przed rozpoczeciem przetargu w
miejscu odbycia przetargu badZ w kasie w siedzibie sp6tki, wptaty wadium mozna dokona¢
do godziny 11:45 w dniu odbycia przetargu. W przetargu moga réwniez uczestniczy¢ pet-
nomocnicy stron posiadajgcy pisemnie potwierdzone pelnomocnictwo. Wptacone wadium,
po zawarciu umowy przeksztatca sie w kaucje umowna.

2.Wybor ofert przeprowadza sie, jezeli wptynie chociazby jedna oferta spetniajgca wa-
runki.

0 wyborze oferty decyduje cato$ciowa kwota uzyskana z poszczegdlnych elementéw skta-
dowych.

3. Po analizie komisja zamieszcza w protokole przetargu wniosek w sprawie wyboru naj-
korzystniejszej oferty wraz z uzasadnieniem.

4. Oferent zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu w siedzibie spétki w ciggu 7 dni od
otrzymania wiadomosci o zakonczeniu postepowania przetargowego.

W przypadku nie zawarcia umowy w powyzej okreslonym terminie wptacone wadium
ulega przepadkowi.

Zastrzega sie prawo swobodnego wyboru ofert lub uznania bez podania przyczyny, ze
przetarg nie odniést rezultatu.

§5
Powotuje sie komisje do przeprowadzenia wyboru ofert w sktadzie:
1. Adam Olender - przewodniczacy
2. Krzysztof Butawa - cztonek
3. Andrzej Grysiewicz - cztonek
4. Filip Suchodé6t - czlonek

Wykonanie zarzadzenia zleca si¢ przewodniczagcemu Komisji przetargowej. Zarzadzenie
wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§6
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zarzadzeniu stosuje si¢ z odpowiednimi

zmianami zarzadzenie 3/2010r. Prezesa Zarzadu Transbud sp. z 0.0. z dnia 28.01.2010r.

Zatwierdzam

P:(f%Es ARZADU
Yojcite ifalski




Zalqcznik nr 1 do Zarzqdzenia 21/2019

UMOWA NAJMU nr DDK ....../2019
zawarta w dniu 01.10.2019 roku w Toruniu

Strony:

URBITOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, ul. Chrobrego 105/107, NIP 879 016 89 84, wpisana do
rejestru sgdowego w Sadzie Rejonowym w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
325890, kapitat zaktadowy w kwocie 11.857,600 zl, reprezentowana przez:

Wojciech Switalski — Prezes Zarzadu

zwana w dalszej cz¢éci umowy ,,Wynajmujacym"

a
nazwa firmy ul. ........... s S7=100Torufh ; NIP .. sssmsmomass zarejestrowana w ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej,, reprezentowana przez:
L soamonasiasis Strony ustalaja, co nastepuje:

§1

Przedmiotem umowy jest najem: wyodrebnionych lokali uzytkowych i warsztatowych w budynku
siedziby Urbitor Sp. z 0.0. przy ul. Chrobrego 105/107 w Toruniu oraz parkingu:

1. Pomieszczenie hali warsztatowej oznaczone na planie jako nr 43 o tacznej powierzchni 215,7 m?
2. Biuro warsztatowe oznaczone na planie jako nr 42 o tacznej powierzchni 17,2 m?

3. Pomieszczenie magazynowe oznaczone na planie jako nr 41 o lacznej powierzchni 13,8 m?2

4. Pomieszczenia WC oznaczone na planie jako nr 37 i 38 o tacznej powierzchni 5,50 m2

5. Plac manewrowy z parkingiem o facznej powierzchni 302 m?2

§2
Wynajmujacy o$wiadcza, ze:
1. posiada uprawnienia do zawierania uméw najmu przedmiotu opisanego w §1,

2. Gmina Miasta Torun upowaznita Spotke Urbitor do administrowania ww. nieruchomoscia oraz
do zawierania prawnie i skutecznie wigzacych uméw najmu,

3. prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, w tym
nieruchomos$ciami cudzymi,

4. zobowigzuje si¢ do przediozenia zaswiadczen i decyzji wiasciwych instytucji i organéw,
dopuszczajacych obiekt do uzytkowania w zakresie przedmiotu najmu.

Najemca o$wiadcza, ze:
5. przyjmuje w najem pomieszczenia opisane w §1 tj. ,,powierzchni¢ uzytkows”,

6. zamierza prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza w przedmiocie najmu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci,

7. znany jest mu stan prawny przedmiotu umowy, wynikajacy z o$§wiadczen strony wynajmujace;j
oraz stan techniczny powierzchni uzytkowej opisanej w §1 i nie wnosi co do nich zadnych
zastrzezen,




8. jest platnikiem podatku od towarow i ustug VAT i upowaznia Wynajmujacego do wystawiania 7
gory faktur VAT bez podpisu 0séb uprawnionych do ich otrzymywania,

9. posiada wymagane prawem dokumenty wlasciwych organ6w na prowadzenie ww. dziatalnosci.

§3

1. Wynajmujacy oddaje w najem powierzchni¢ uzytkowa opisang w §1, a Naje.mca ja przyj:n}u!'e o
najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy.

2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ w uzytkowanie, wynajat(.’:,'pod-
dzierzawi¢, czy udostepnié w innej formie przedmiotu umowy lub jego czesci osobie trzecie;.

3. Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu.

4. Najemca, z tytutu zawieranych z osobami trzecimi uméw w zakresie funkcji opisanych w §1, po-
nosi wylaczna odpowiedzialnosé odszkodowawcza wobec ww. 0s6b za wszelkie szkody jakich
doznaly w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu najmu.

§4
Wynajmujacy zobowigzuje sie do:
1. umozliwienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej, dostawy wody cieplej i zimnej, od-
bioru $ciekow, ogrzewania pomieszczen, wywozu nieczystosci statych,
2. zapewnienia Najemcy odpowiedniego dostepu do przedmiotu umowy,
3. zamieszczania informacji o Najemcy na swojej stronie internetowe;j spoiki,

4. informowania o ewentualnym zamiarze wynajecia kolejnych pomieszczen na cele komercyj-
ne.

§5

Najemca zobowigzuje sie do:

1. korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zachowaniem obowiazu-
jacych w tym zakresie przepiséw i norm,

2. uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego oraz innych uprawnionych organéw na prowadzenie
wszelkich prac w zakresie rozbudowy, przebudowy lub adaptacji pomieszczen,

3. uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na zainstalowanie dodatkowych odbiornikéw energii
elektrycznej oraz na zainstalowanie i uzywanie urzadzen, ktore mogg by¢ zrodtem zaklocen w
sieciach energetycznych, telekomunikacyjnych lub radiowych,

4. dokonywania na wiasny koszt biezacych drobnych napraw, remontéw i adaptacji pomieszczen,
bedacych przedmiotem umowy, a takze utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym,

5. powiadamiania Wynajmujacego o konieczno$ci dokonania napraw i remontéw przekraczajacych
zakres okreslony w pkt. 4,

6. przeprowadzenia na wlasny koszt wszelkich prac budowlanych, zwigzanych z wyremontowa-
niem i zagospodarowaniem lokali dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci i nie bedzie obcigzaé
Wynajmujacego kosztami zadnych napraw,

7. zdemontowania na wlasny koszt i przekazania Wynajmujacemu urzadzen i rzeczy stanowiacych
jego wlasno$¢, nie wchodzacych w sklad przedmiotu umowy i nie wynajetych Najemey na pod-
stawie odrebnej umowy,

8. przestrzegania obowiazujacych przepiséw przeciwpozarowych, BHP, sanitarno- epidemiologicz-
nych, o ochronie §rodowiska naturalnego oraz gospodarki odpadami,




9. przestrzegania regulaminéw i zarzadzen porzagdkowych Wynajmujacego obowigzujacych w bu-
dynku, w ktérym znajdujg si¢ wynajmowane pomieszczenia,

10. umozliwienia przedstawicielom Wynajmujgcego kontroli sposobu korzystania z przedmiotu
umowy,

11. zwrécenia przedmiotu umowy, po zakoriczeniu okresu obowigzywania Umowy, W stanie niepo-
gorszonym ponad normalne zuzycie,

12. zawarcia, w terminie 7 dni od daty objecia lokalu, umowy ubezpieczenia od odpo
cywilnej z tytulu prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia, Z rozszerzeniem o OC najem-
¢y na kwote minimum 100.000,00 z. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego dostarcz'e-
nia Wynajmujacemu, nie péZniej niz w terminie 14 dni od daty zawarcia umow ubezpieczema‘,
kopii polis ubezpieczeniowych wraz z ~dokumentem potwierdzajacym oplacenie nalean:J
sktadki ubezpieczeniowej. Umowa ubezpieczenia musi obowigzywaé przez caly okres trwania

umowy najmu,

wiedzialnosci

13. ponoszenia odpowiedzialnosci materialnej za wszelkie szkody spowodowanc? w przedmiocie
umowy przez Najemcg, jego dostawcéw lub klientéw, a takze inne osoby trzecie.

§6

1. Strony zobowiazuja si¢ do wspotpracy i wykonywania z nalezyta starannoscia zobowiazan wyni-
kajacych z niniejszej Umowy.

2. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego powiadamiania w trybie pilnym o wszelkich okoliczno-
$ciach i zdarzeniach, majacych istotny wplyw na wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umo-
wy.

3. Strony zobowigzuja si¢ do nie ujawniania osobom trzecim informacji, dotyczacych wzajemne]
dziatalnosci, pozyskanych przez Strony w zwigzku z wykonywaniem Umowy.

§7

Platnosci:

1. Czynsz najmu w wysokosci ...... zt netto (powierzchnia ...... m? x stawka z licytacji .... zt/
m?2) platny bedzie w okresach miesigcznych z gory na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujacego do dnia 15-go kazdego miesigca, na rachunek bankowy Wynajmujace-
go, wskazany kazdorazowo na fakturze.

2. Poza czynszem Najemca bgdzie co miesiac ponosit koszty zuzycia mediow:

a) energii cieplnej w WysokosCi ....... 7zt netto (powierzchnia razem ....... m?2 x stawka 2,00
zb/m?2), oplata ponoszona jest przez caly okres obowigzywania umowy, platna z gory za dany
miesiac do dnia 15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynaj-
mujacego na rachunek bankowy wskazany kazdorazowo na fakturze,

b) zimnej wody — ilo§é ryczattowa wody 1m3 x cena dostawcy, cena dostawcy w dniu zawar-
cia niniejszej umowy wynosi 3,94 zl/m3 netto (przyjmuje si¢, ze jeden pracownik zuzywa 0,33
m3 miesigcznie)

¢) podgrzanie wody - ilo¢ ryczattowa 1m3 wody x cena dostawcy za podgrzanie 1 m3 - cena
dostawcy za podgrzanie 1m 3, w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 19,02 zV/m3 netto,
(przyjmuje sig, ze jeden pracownik zuzywa 0,33 m3 miesi¢cznie)

d) odprowadzenia $ciekow —ilo§¢ ryczaitowa 2m3 x ceny odbiorcy $ciekow, ktora w dniu za-
warcia niniejszej umowy wynosi 4,88 zl/m3 netto, (przyjmuje sig, ze jeden pracownik generuje
0,66 m3 miesigcznie)




e) energii elektrycznej — wg odczytu licznika ilo$¢ kWh X cena dostawcy energii, ktéra \;:; gmu
zawarcia niniejszej umowy wynosi 0,59 zZkW netto, rozliczana w oparciu o fakture za
miesige poprzedni wg. fatycznego zuzycia po wystawieniu faktury VAT przez Dostawce energii
elektrycznej. . o )

f) Wywozu odpadéw komunalnych - optata stata w kwocie 42 zI netto miesiecznie.

g) Internet — oplata stala w kwocie 30 zI netto miesigcznie ' .

h) za dostep do WC optata stata w wysokosci 33,00 zt netto (11 zL. za jednego pracowmlsa
najemcy) platna w okresach miesigcznych z gory do dnia 15-go kazdego miesia(ca‘na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy Wynajmujacego, wska-
zany kazdorazowo na fakturze,

i) naleznosci w § 7 ust. 3 lit. b - €) moja charakter zryczattowany.

3. Strony ustalaja, iz za dzien zaplaty czynszu przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego. W przypadku opéznienia w zaplacie czynszu badz oplat za media, Wynajmu-
jacemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za okres opOznienia.

4. W przypadku rozwiazania Umowy przed uplywem pelnego okresu rozliczeniowego, Wynaj-
mujacemu przystuguje pelny Czynsz za caty rozpoczety okres rozliczeniowy.

5. Strony ustalaja, iz od 01 :05.2020 1. stawka czynszu oraz stawka mediéw wskazana w §7 ust. 3
moze podlega¢ podwyzszeniu w oparciu o srednioroczny wskazniki wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszonym przez Prezesa GUS, bez koniecznosci
wprowadzania zmian aneksem do Umowy, a wylacznie jednostronnego poinformowania Na-
jemcy na pismie ze wskazaniem nowej stawki.

6. W przypadku uzgodnienia przez Strony zmiany wynajmowanej powierzchni, wysokosé czyn-
szu ulega odpowiedniej zmianie.

7.Do kosztéw mediow wymienionych w ust, 1-2 doliczony zostanie podatek od towardw i ushug
VAT w ustawowej wysokosci.

8. Najemca dokona wplaty kaucji w wysokosci 2-miesigcznego czynszu na rachunek wymienio-
ny na fakturze do dnia zawarcia umowy z dopiskiem , kaucja najem”. Kaucja zostanie ZWroco-

na w wysokosci nominalnej w terminie do 30 dnj od zakonczenia umowy, jezeli nie zostanie
wykorzystana do zaspokojenia roszczen.

uptywie kolejnych 3 dni moze dodatkowo obciazy¢ Najemce kar
miesiecznego czynszu podstawowego — wylicytowanego.

3.Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez okresy wypowiedzenia
W przypadku:

4 umowng w wysokosci 1-

a) op6znienia Najemcy w zaplacie Czynszu za co najmniej dwa petne okresy rozliczeniowe,
b) razgcego naruszenia przez Najemce postanowier niniejszej Umowy,

¢) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dzialalnosci,

d) przekazania przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego.

4. Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwiagzania Umowy z 3-miesigcznym okresem wypo-
wiedzenia, ze skutkiem na koniec nastgpnego miesigca.

5. W przypadku rozwiazania Umowy Najemca zobowiazany jest opuscié lokal w ostatnim dniu
wypowiedzenia umowy tj. w dniu rozwigzania umowy najmu. Jezeli Najemca nie opusci lokalu
we wskazanym wyzej terminie, zobowigzany bedzie do zaplaty kary umownej w wysokosci




10 000,00 zI za kazdy rozpoczety miesiac korzystania z przedmiotu najmu.

. W przy;:ltddku rozwiqzan'ia Umowy z winy Najemcy, Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z
Wu nal adow pOf:zyr.nonych na przedmiocie umowy oraz zobowiazuje si¢ do zwrotu przed-
miotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywil-
nego w tym przepisy o najmie.
§10
Przy braku porozumienia w sprawach spornych, po wyczerpaniu mozliwosci negocjacji, spory
rozstrzygane beda przez whasciwy dla siedziby Wynajmujacego Sad Powszechny.
§11
. Wszelkie zmiany warunkéw Umowy mogg by¢ dokonywane za zgoda Stron w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
. Wszelkie zgody i zezwolenia Stron, przewidziane postanowieniami Umowy, wymagaja zacho-
wania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
3. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
. Zalaczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

Zalaczniki:
Protokét zdawczo-odbiorczy

Rzut pomieszczen

Wynajmujacy: Najemca:




Zatacznik nr 1 do umowy najmu DDK .....12019

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY LOKALU

W dniu .............r w lokalach wymienionych w §1 umowy najmu DDK ....../2019 r. 0 tqcznej

powierzchni  ........ m?, polozonego w budynku siedziby Urbitor Sp. z 0.0. przy ul. Chrobrego
105/107 w Toruniu stawili sig:

Adam Olender, Krzysztof Butawa - URBITOR.............................. jako Wynajmujgcy

oraz

cev vereenn o jako Najemca

1. WYPOSAZENIE LOKALU ......m2:

Lp. Elementy wyposazenia Tlosé¢ Stan techniczny
sztuk
1
2
3
4
5

2. STAN LICZNIKOW:
Ep. Rodzaj licznika Stan na dzien

1

2

3.Inne ustalenia i potwierdzenia stron

Wynajmujgcy Najemca
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