Zarzadzenie nr 15/2020
Prezesa Zarzadu URBITOR sp. z 0. 0. w Toruniu
z dnia 31.03.2020 r.

w sprawie ustalenia zasad odraczania, rozkladania na raty oraz umarzania naleznosci z
tytulu czynszu najmu lub dzierzawy (oraz naleznos$ci pobocznych zwigzanych z przed-
miotem umowy) za najem lokali uzytkowych badz powierzchni uzytkowej w zasobach
Urbitor sp. z 0.0.

W zwigzku z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie
ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz. U. z 2020r. poz. 491
1 522) oraz rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 13 marca 2020r. w sprawie ogloszenia na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego (Dz.U z 2020r. poz. 433)
oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 31 marca 2020r. w sprawie ustanowienia okre-
Slonych ograniczen, nakazow 1 zakazéw w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii zarza-
dzam (Dz.U z 2020r. poz. 566), co nastgpuje:

§1

Kontrahenci Urbitor sp. z 0.0., ktorzy zostali istotnie dotknigci ograniczeniami w prowadze-
niu dziatalnosci gospodarczej w zwigzku z wprowadzonymi ograniczeniami w prowadzonej
dziatalno$ci Kontrahenci Urbitor sp. z 0.0. i ktorzy wykaza, ze na skutek ogtoszenia na obsza-
rze Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego oraz stanu epidemii w zwigzku
z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 zostali dotknigci ograniczeniami w prowadzeniu dzia-
falno$ci gospodarczej, a w szczegdlnosci utracili mozliwos¢ zarobkowania, mogg ubiegac si¢
(na podstawie ztozonego wniosku stanowigcego odpowiednio zat. nr. 1 i nr 2 do niniejszego
zarzadzenia) o:

1. odraczanie na okres od 3 do 6 miesiecy, nie dtuzej niz do 30 wrzes$nia 2020 r., termi-
now platnosci czynszu najmu lub dzierzawy za najem lokali uzytkowych badz powierzchni
uzytkowej (w tym miejsc i urzgdzen handlowych) w zasobach Urbitor sp. z 0.0., przy czym
odroczenie ptatnosci czynszu dotyczy naleznos$ci, ktorych termin zaptaty nie uptynal. Na
potrzeby niniejszego zarzadzenia pod pojeciem lokal w niniejszym zarzadzeniu rozumie si¢
lokal uzytkowy ograniczony $cianami i zadaszeniem badZ miejsce, urzadzenie handlowe na
targowisku, badz grunt na ktorym posadowiony jest lokal handlowy dzierzawcy.

2. rozkladanie na raty, z terminem ptatnosci ostatniej raty maksymalnie do 15 grudnia
2020 r., naleznosci z tytulu czynszu najmu lub dzierzawy za najem lokali uzytkowych badz
powierzchni uzytkowej w zasobach Urbitor sp. z 0.0., przy czym rozlozenie na raty dotyczy
naleznosci, dla ktérych termin zaptaty uptynat.

3. umorzenie czesci lub catosci naleznosci z tytutu czynszu najmu lub dzierzawy za na-
jem lokali uzytkowych badz powierzchni uzytkowej w zasobach Urbitor sp. z 0.0., ktére ma
zastosowanie wobec kontrahentoéw Urbitor sp. z o0.0. ktorzy dokonali zamkniecia lokalu dla
bezposredniej obstugi klientow w okresie trwania stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu
epidemii oraz w okresie zamknigcia odnotowali spadek przychodow z dziatalno$ci wynoszacy
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nie mniej, niz 50% przychodow uzyskanych w analogicznym okresie roku poprzedniego, przy
czym zamknigcie wynika z catkowitego zakazu prowadzenia dzialalno$ci wymienionych
W rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia na obsza-
rze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz. U. z 2020r. poz. 491 i 522) oraz rozporza-
dzenia Ministra Zdrowia z dnia 13 marca 2020r. w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypo-
spolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego, Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 31
marca 2020r. w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazoéw i zakazow w zwiagzku
z wystgpieniem stanu epidemii zarzadzam (Dz.U z 2020r. poz. 566).

4.W stosunku do kontrahentow Urbitor sp. z o.0., ktéorzy w wynajmowanych loka-
lach/powierzchni uzytkowej prowadzili dziatalno$¢, w szczego6lnosci okreslong w §6 ust. 1
I 4 rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. (Dz.U. z 2020 r., poz. 491) w
sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii badz dziatalno$¢
okreslong w § 5 ust. 1 1 2 okreslong w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 13 marca
2020r. w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epide-
micznego (Dz.U z 2020r. poz. 433), § 8 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 31
marca 2020r. w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow i zakazow w zwigzku
Z wystgpieniem stanu epidemii zarzadzam (Dz.U z 2020r. poz. 566) oraz dokonali w okresie
od 16 marca 2020 r. do dnia odwotania stanu epidemii, zamknigcia lokalu, stoiska, miejsca
handlowego na terenie Targowiska Miejskiego w Toruniu przy ul. Szosa Chelminska oraz
przy ul. Mickiewicza (nie dotyczy magazynkow przeznaczonych na przechowywanie towa-
réw) w zakresie bezposredniej obstugi klientow zawiesza si¢ naliczenie oplat czynszowych
poczawszy od dnia 17.03.2020r. do odwotania. Jednoczesnie dokonuje si¢ korekty wystawio-
nych faktur za miesigc marzec 2020r. wystawiajac faktury za okres od 1.03.2020r. do
16.03.2020r. z wysokoscig czynszu w proporcji do 31 dni w miesigcu marca 2020 r.

5. Z kontrahentami, o ktorych mowa w § 1 ust. 4 zawiera si¢ porozumienie 0 zawieszeniu
naliczania optat (aneks do umow) w okresie zamknigcia ich dziatalno$ci w zakresie bezpo-
sredniej obstugi klientow poczawszy od 17.03.2020r. z uwagi na sile wyzsza.

§2

1. Rozktadanie nalezno$ci na raty oraz odroczenie ma zastosowanie wobec naleznosci z tytulu
czynszu wraz z odsetkami (za opdznienie w zaplacie lub za wcze$niejsze odroczenie lub roz-
tozenie na raty) i1 dotyczy nalezno$ci powstatych od 17 marca 2020 r. Rozktadanie nalezno$ci
na raty oraz odroczenie obejmuje optaty za media oraz optaty eksploatacyjnych i zaliczki na
poczet pokrycia kosztow medidow, umorzenie czynszu moze nastagpi¢ w wysokosci nie prze-
kraczajacej powstatych za okres poczawszy od 17 marca 2020 r.

2. Rozktadanie nalezno$ci na raty oraz odroczenie nastgpuje na pisemnych wniosek ziozony
na piSmie badz drogg elektroniczng e-mail do osoby wskazanej w umowie do kontaktu w
sprawach obstugi umowy.

§3



1. Decyzje dotyczace umorzen bgda podejmowane na podstawie ogdlnej oceny sytuacji finan-
sowej kontrahenta Urbitor sp. z o0.0., ktory wykaze brak mozliwo$ci zaplaty w dajacej si¢
przewidzie¢ przysztosci. Wnioski w przedmiocie umorzen nalezy sktada¢ po odwotaniu stanu
epidemii.

2. W pierwszej kolejnosci zastosowanie znajda ulgi w postaci odroczenia termindéw ptatnosci
lub roztozenia na raty. Uzyskanie ulgi w postaci odroczenia terminu lub roztozenia na raty nie
uniemozliwia pdzniejszej mozliwosci umorzenia naleznosci, jesli ich zaptata w ustalonych tak
terminach okaze si¢ niemozliwa badz pociagnie uszczerbek dla dalszego utrzymania prowa-
dzenia dziatalno$ci.

3. Wnioski o umorzenie moga sktada¢ kontrahenci, bedacy najemcami oraz prowadzacy w
wynajmowanych lokalach dziatalnos¢, w szczegdlnosci okres§long w §6 ust. 1 1 4 rozporza-
dzenia Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. (Dz.U. z 2020 r., poz. 491) w sprawie oglo-
szenia na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii badz dziatalno$¢ okreslong w § 5
ust. 1 i 2 w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 13 marca 2020r. w sprawie ogloszenia na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego (Dz.U z 2020r. poz. 433),
§ 8 ust. 1 1 ust. 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 31 marca 2020r. w sprawie ustano-
wienia okreslonych ograniczen, nakazow i zakazéw w zwiazku z wystgpieniem stanu epide-
mii zarzadzam (Dz.U z 2020r. poz. 566) oraz dokonali w okresie od 16 marca 2020 r. do
dnia odwotania stanu epidemii, zamkni¢cia lokalu (stoiska, miejsca handlowego) w zakresie
bezposredniej obstugi klientow;

4. Fakt zamknigcia lokalu ze wskazaniem daty zamknigcia nalezy niezwlocznie zgtosi¢ do
Urbitor sp. z 0.0., po ogloszeniu zarzadzenia drogg mailowg na adres sekretariat@urbitor.pl
lub za posrednictwem operatora pocztowego na adres Ubritor sp. z o.0. ul. Chrobrego
105/107, 87-100 Torun. Zgloszenie jest warunkiem niezbednym do uzyskania umorzenia.
Zgloszenie nie dotyczy kontrahentow, do ktorych ma zastosowanie zarzadzenie Prezesa Za-
rzadu Urbitor Sp. z 0.0., z dnia 16 marca 2020r. w sprawie czasowego ograniczenia handlu na
Targowiskach Miejskich w Toruniu badz przepisy powszechnie obowigzujace w przedmiocie
stanu zagrozenia epidemicznego badz epidemii.

5. Umorzenie dotyczy¢ moze wylacznie naleznosci z tytutu czynszu (wraz z optatg ryczatto-
w3 z tytulu |korzystania z WC) wraz z odsetkami (za opdznienie w zaplacie lub za wczesniej-
sze odroczenie lub roztozenie na raty). Umorzenie nie obejmuje optat za media oraz optat
eksploatacyjnych i zaliczek na poczet pokrycia kosztow mediow.

6. umorzenie czynszu moze nastagpi¢ w wysokosci nie przekraczajace;j:

a) 50% nalezno$ci za pierwszy miesiac kalendarzowy, w ktérym lokal bedzie zamknigty
poczawszy od miesigca, w ktorym lokal zostal zamknigty,

b) 75% nalezno$ci za drugi miesigc kalendarzowy, w ktorym lokal bedzie zamkniety,

C) 100% nalezno$ci za trzeci miesigc kalendarzowy (i ewentualnie kolejne), w ktorym
lokal bedzie zamknigty,

przy czym za dat¢ zamknigcia lokalu przyjmuje si¢ date wskazang w zgtoszeniu do
Urbitor — dokonanym zgodnie z §3 ust. 4;
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7. W przypadku, gdy okres zamknigcia lokalu bedzie krotszy niz miesigc kalendarzowy, ulgi,
o jakich mowa w pkt 6 lit a-c, rozliczane beda proporcjonalnie do liczby dni zamknigcia loka-
lu w miesigcu, za ktory przyznana bedzie ulga;

8. Umorzenie odsetek moze nastapi¢ w wysokosci do 100% naleznej kwoty niezaleznie od
okresu, na jaki zostatl zamkniety lokal,

9. Niezbedne dla uzyskania umorzenia na powyzszych warunkach jest: uzasadnienie wazne-
go interesu wnioskodawcy lub interesu spolecznego (przy czym przez wazny interes wnio-
skodawcy lub interes spoteczny nalezy rozumie¢ odpowiednio sytuacje, w ktorych wskutek
ptatnosci czynszu dosztoby do zagrozenia dalszej dziatalno$ci wnioskodawcy lub naruszenia
wartosci spotecznych typu: brak mozliwosci wyptacenia naleznego wynagrodzenia pracowni-
kom badz swoim kontrahentom).

§4

1.Whnioski o wszelkie ulgi, tj. odroczenie terminu, roztoZenie na raty oraz umorzenie ptatnosci,
beda rozpatrywane indywidualnie z uwzglednieniem zasad rownego traktowania oraz niedy-
skryminacji przedsigbiorcow. Wnioski rozpatrywane beda bez zbednej zwloki i przy zastoso-
waniu uproszczonej metody oceny sytuacji finansowej przedsigbiorcy.

2. Odraczanie, rozktadanie na raty oraz umarzanie naleznos$ci objetych niniejszym zarzadze-
niem odbywa si¢ na podstawie pisemnego badz w formie dokumentowej - pod rygorem nie-
waznosci - (forma dokumentowa w rozumieniu art. 772 Kodeksu cywilnego) porozumienia z
kontrahentami Urbitor sp. z 0.0.

§5s
W okresie obowigzywania niniejszego zarzadzenia do czasu odwolania stanu epidemii odste-
puje si¢ od egzekucji sadowej naleznosci powstatych od dnia 16 marca 2020r. wraz z optatami
z tytutu regulowania transakcji handlowych.

§6
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1.04.2020 r. 1 podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen
przy Targowisku Miejskim w Toruniu ul. Szosa Chetminska oraz ul. Mickiewicza oraz winno
by¢ przez kierownikow poszczegolnych dziatoéw przekazane droga zwyczajowo przyjeta kon-
trahentom spotki.

Prezes Zarzgdu Urbitor Sp. z 0.0.

Wojciech Switalski



