Zarzadzenie nr 22/2019
Prezesa Zarzadu Urbitor Sp. z 0.0. w Toruniu
z dnia 13.09.2019 roku

W sprawie przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na najem wolnych powierzchni
komercyjnych w budynku ,.D” Dworca Kolejowego Torun Gléowny przy ul. Kujawskiej 1 w
Toruniu. '

§1

Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktérego przedmiotem jest najem
ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujgcych si¢ na terenie dworca kolejowego Torun
Gloéwny.

1. Na pigtrze budynku D (gléwny budynek) dworca kolejowego lokali o tgcznej powierzchni 36 m?
1) na I pietrze pomieszczenie komercyjne - na biuro nr 54 (D2.6.1) o powierzchni 36 m?

Ceng wywolawcza powierzchni uzytkowej ustala si¢ na 16,0 z{/m? netto
Pomieszczenie biurowe w pelni wyposazone (m.in. woda , internet, kontrola dostgpu)

2. w podziemiu budynku D (gléwny budynek) dworca lokale o facznej powierzchni 28,11 m?
1) pomieszczenie socjalne w piwnicy nr 2 (D0.8) o powierzchni 11,56 m?
2) magazyn w piwnicy pomieszczenie nr 5 (D0.12) o powierzchni 16,55 m?2

Cene wywotawcza powierzchni uzytkowej ustala si¢ na 13,0 zV/m?2 netto
Pomieszczenie socjalne w pelni wyposazone (m.in. woda), a magazynowe w stanie deweloperskim.

3. na terenie dworca kolejowego Toruit Gléwny przy ul. Kujawskiej 1 w Toruniu (przy wejsciu do
tunelu w okolicy parowozu) stanowisko pod automat vendingowy nr C, o powierzchni 1 m?2 jak na
zalgczonym planie. Zapewniamy dostegp do pradu.

Cene¢ wywotawczg stanowiska ustala si¢ na 400 zV/m? netto

4. Szczegblowe rozwigzania prezentuje wzOér umowy najmu stanowigca zalacznik nr 1 do
niniejszego zarzadzenia

5. Dostep do wody mozliwy jest w wyznaczonych pomieszczeniach i toaletach. Miesigczna stawka
czynszu eksploatacyjnego za toalet¢ wynosi 11,00 zI. od osoby. We wszystkich budynkach
zapewnione jest centralne ogrzewanie gazowe, dostep do sieci elektrycznej oraz sieci
komputerowej przez WiFi lub kabel.

§2

Ustala si¢ termin przeprowadzenia przetargu przez komisje :
30.09.2019 roku godzina 12:00,
Zebrania komisji przetargowej odbeda si¢ w budynku D w sali VIP na I pietrze ul. Kujawska 1 w
Toruniu.
§3
Ogloszenie wraz ze szczegblowym zestawieniem lokali bedacych przedmiotem przetargu

umieszczone zostanie na witrynie internetowej www.dworzec.torun.pl




§4
Przetarg nieograniczony zostanie przeprowadzony zgodnie z ponizszymi zasadami:

1. W przetargu na pomieszczenia wymienione w §1 moga wzia¢ udzial uczestnicy posiadajacy
dowod uiszczenia wadium (dotyczacego danego pomieszczenia) w kwocie odpowiadajacej wartosci
dwumiesi¢cznego czynszu wynikajacego ze stawki wywolawczej pomnozonej przez powierzchnie.
Wptaty wadium mozna dokona¢ przed rozpoczeciem przetargu w miejscu odbycia przetargu badz w
kasie w siedzibie spotki, wplaty wadium mozna dokonaé do godziny 11:45 w dniu odbycia
przetargu. W przetargu moga rowniez uczestniczyé pelnomocnicy stron posiadajacy pisemnie
potwierdzone pelnomocnictwo. Wptacone wadium, po zawarciu umowy przeksztatca sie w kaucje
umowna.

2. Przetarg ofert przeprowadza sie, jezeli wplynie chociazby jedna oferta speniajaca warunki.

3. Po analizie komisja zamieszcza w protokole przetargu wniosek w sprawie wyboru
najkorzystniejszej oferty wraz z uzasadnieniem.

4. Zawarcie umowy w wyniku przetargu nastepuje z chwila udzielenia przybicia, ktéra zostanie
potwierdzona na piSmie — tj. umowie pisemnej, ktérej wzor pozostaje do wgladu w siedzibie
Urbitor sp. z 0. 0. badz na stronie internetowej spétki. Pisemne potwierdzenie warunkéw umowy
moze nastapi¢ bezposrednio po zakonczeniu przetargu pisemnego poprzez zlozenie podpiséw przez
prawidlowo umocowane strony. Przed pisemnym potwierdzeniem warunkéw umowy najemca
doptaca kaucj¢ do wysokosci dwukrotnosei wylicytowanego czynszu. '

§5
Powoluje si¢ komisj¢ do przeprowadzenia przetargu w sktadzie:
1. Adam Olender - przewodniczacy
2. Krzysztof Bulawa - czionek
3. Alicja Polczynska-Lagoda  czlonek
4. Andrzej Grysiewicz = - czionek
5. Filip Suchodét - czlonek

Wykonanie zarzadzenia zleca si¢ przewodniczagcemu komisji przetargowej. Zarzadzenie
wchodzi w zycie z dniem podpisania.
§6
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zarzadzeniu stosuje si¢ z odpowiednimi zmianami
zarzadzenie 3/2010r. Prezesa Zarzadu Transbud sp. z 0.0. z dnia 28.01.2010r.

Zatwierdzam
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Zatgeznik nr 1 do Zarzgdzenia 22/2019
UMOWA NAJMU nr DDK ....../2019
zawarta w dniu 01.10.2019 roku w Toruniu
Strony:
URBITOR Sp. z.0.0. z siedziba w Toruniu, ul. Chrobrego 105/107, NIP 879 016 89 84, wpisana do

rejestru sadowego w Sadzie Rejonowym w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
325890, kapitat zaktadowy w kwocie 11.857,600 zt, reprezentowana przez:

Wojciech Switalski — Prezes Zarzadu

zwana w dalszej czgsci umowy ,,Wynajmujacym”

a

nazwa ul. ........... , 87-100 Torun ,NIP ................. zarejestrowana w ewidencji dziatalnoscei
gospodarczej,, reprezentowana przez:

1. (A X R E R RN YY)

Strony ustalaja, co nastgpuje:
§1

Przedmiotem umowy jest najem:

L wyodrébnionegb lokalu uzytkowego, polozonego w Toruniu na dworcu kolejowym Torun
Gtéwny przy ul. Kujawskiej 1, w budynku ,.D” o lacznej powierzchni uzytkowej ........ m2
przeznaczonego na dziatalnos¢ komercyjna, oznaczony na planie jako D

§2

Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1. posiada uprawnienia do zawierania uméw najmu przedmiotu opisanego w §1,

2. Gmina Miasta Torun jako uzytkownik wieczysty nieruchomosci zabudowanej przy ul.
Kujawskiej 1, oznaczonej jako dziatka geodezyjna 83/5 o pow. 0,3960 ha i jako wiasciciel
posadowionych na niej budynkéw tj. praw nabytych na podstawie Umowy dzierzawy nr 4210 z

dnia 22.03.2018 roku, upowaznila Spétke Urbitor do administrowania ww. nieruchomoscia oraz
do zawierania prawnie i skutecznie wigzacych uméw najmu,

3.prowadzi dzialalno$§¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, w tym
nieruchomosciami cudzymi,

4. zobowigzuje si¢ do przedlozenia zaswiadczen i decyzji wilasciwych instytucji i organéw,
dopuszczajacych obiekt do uzytkowania w zakresie przedmiotu najmu,

Najemca o$wiadcza, ze:
5. przyjmuje w najem pomieszczenia opisane w §1 tj. ,,powierzchni¢ uzytkows”,

6. zamierza prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza w przedmiocie najmu, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci,

7. znany jest mu stan prawny przedmiotu umowy, wynikajacy z o$wiadczen strony wynajmujacej

oraz stan techniczny powierzchni uzytkowej opisanej w §1 i nie wnosi co do nich zadnych
zastrzezen,




8. jest platnikiem podatku od towaréw i ushug VAT i upowaznia Wypajmujqcego do wystawiania z
g;if'y faktur VAT bez podpisu 0sob uprawnionych do ich otrzymywania,

9. posiada wymagane prawem dokumenty wlasciwych organéw na prowadzenie ww. dzialalnosci.

§3
1. Wynajmujacy oddaje w najem powierzchnie uzytkows opisang w §1, a Naje.mca ja przy;n?u?e w
najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego Zalacznik nr 1 do niniejszej
umowy.

2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddaé w uZytkm-Jvame,. wyna].@‘c,
poddzierzawi¢, czy udostepnié w innej formie przedmiotu umowy lub jego czgsci osobie trzeciej.

3. Najemca nie moze zmienjaé przeznaczenia przedmiotu najmu.

4. Najemca, z tytutu zawieranych z osobami trzecimi uméw w zakresie funkcji opisanych w §1,
ponosi wytaczng odpowiedzialnosé odszkodowawcza wobec ww. 0s6b za wszelkie szkody jakich
doznaty w zwiazku z korzystaniem z przedmiotu najmu.

§4
Wynajmujgcy zobowiazuje sie do:
1. umozliwienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej, dostawy wody cieplej
odbioru $ciekéw, ogrzewania pomieszczef, wywozu nieczystosci statych
2. zapewnienia Najemcy odpowiedniego dostepu do przedmiotu umowy,

3. zamieszczania informacji o Naj €mcy na swojej stronie internetowej www.dworzec.torun.pl

4. informowania o ewentualnym zamiarze wynajecia kolejnych pomieszczen na Dworcy
Gltéwnym na cele komercyijne.

§5

i zimnej,

Najemca zobowigzuje sie do:

1. korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego Przeznaczeniem oraz zachowaniem
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw i norm,

2. uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego oraz innych uprawniony

ch organéw na prowadzenie
wszelkich prac w zakresie rozbudo

, przebudowy lub adaptacji pomieszczen,
3. uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na zainstalowanie
elektrycznej oraz na zainstalowanie i uzywanie urzadzen, ktd
sieciach energetycznych, telekomunikacyjnych lub radiowych,
4. dokonywania na wiasny koszt biez
bedacych przedmiotem umowy,
5. powiadamiania Wynajmuj
zakres okreslony w pkt. 4,

dodatkowych odbiornikéw energii
re mogg by¢ zrédlem zaklécen w

acych drobnych napraw, remontow i adaptacji pomieszczen,
a takze utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym,

3cego o koniecznosci dokonania napraw i remontow przekraczajacych

wyremontowaniem i zagospodarowaniem lokal
bedzie obciazaé Wynajmujacego kosztami zadny

' TS




8. przestrzegani i ;
epidemiolog — ObOquzu_].qcych przepiséw przeciwpozarowych, BHP, sanitarno-
gicznych, o ochronie $rodowiska naturalnego oraz gospodarki odpadami,

9. przestr i « ;.
Ilzud nkzsgangr regulam.m()w i zarzadzen porzadkowych Wynajmujacego obowigzujacych w
YDKU, W ktorym znajduja sig wynajmowane pomieszczenia,

0.umozliwienia przedstawicielom Wynajmujacego kontroli sposobu korzystania z przedmiotu
umowy,

ll.mocema przedmiotu umowy, po zakoficzeniu okresu obowigzywania Umowy, w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie,

12. zawarcia, w terminie 7 dni od daty objecia lokalu, umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytulu  prowadzenia dzialalnosci i posiadania mienia, z rozszerzeniem o OC
najemcy na kwote minimum 100.000,00 zl. Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego
dostarczenia Wynajmujacemu, nie pézniej niz w terminie 7 dni od daty zawarcia uméw
ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych wraz z  dokumentem potwierdzajgcym
oplacenie naleznej skladki ubezpieczeniowej. Umowa ubezpieczenia musi obowigzywac przez
caly okres trwania umowy najmu,

13.ponoszenia odpowiedzialnosci materialnej za wszelkie szkody spowodowane w przedmiocie
umowy przez Najemce, jego dostawcow lub klientow, a takze inne osoby trzecie.

§6
1. Strony zobowiazuja si¢ do wspdlpracy i wykonywania z nalezyta staranno$cig zobowigzan
wynikajgcych z niniejszej Umowy.

2. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego powiadamiania w trybie pilnym o wszelkich
okolicznosciach i zdarzeniach, majacych istotny wplyw na wykonanie zobowigzan wynikajacych
z Umowy.

3, Strony zobowiazuja si¢ do nie ujawniania osobom trzecim informacji, dotyczacych wzajemnej
dzialalnosci, pozyskanych przez Strony w zwiazku z wykonywaniem Umowy.

§7

Platnosci:

1. Czynsz najmu w wysokosci ...... 7l netto (powierzchnia ...... m?2 x stawka z licytacji .... zl/
m2) platny bedzie w okresach miesiecznych z géry na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujacego do dnia 15-go kazdego miesigca, na rachunek bankowy
Wynajmujacego, wskazany kazdorazowo na fakturze.

2. Poza czynszem Najemca bedzie co miesigc ponosit koszty zuzycia mediow:

a)energii cieplnej w wysoKoSCi «..eeee z} netto (powierzchnia razem ....... m? x stawka 5,00 zV/
m2), oplata ponoszona jest przez caly okres obowigzywania umowy, platna z gory za dany
miesigc do dnia 15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez

Wynajmujacego na rachunek bankowy wskazany kazdorazowo na fakturze,

b)zimnej wody — ilo§¢ ryczaltowa wody 1m3 x cena dostawcy, cena dostawcy w dniu
zawarcia niniejszej umowy wynosi 3,94 zV/m3 netto (przyjmuje sig, ze jeden pracownik zuzywa

0,33 m3 miesig¢cznie)




c)podgrzanie wody - ilosé ryczattowa 1m3 wody x cena dostawcy za podgrzanie 1 m3 - cena
dostawcy za podgrzanie 1m 3, w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 19,02 zV/m? netto,
(przyjmuje sie, ze jeden pracownik zuzywa 0,33 m3 miesigcznie)

d)odprowadzenia $ciekéow —ilogé ryczaltowa 2m3 x ceny odbiorcy $ciekéw, ktéra w dniu
zawarcia niniejszej umowy wynosi 4,88 zVm3 netto, (przyjmuje sig, ze jeden pracownik
generuje 0,66 m3 miesiecznie)

e)energii elektrycznej — wg odczytu licznika ilosé kWh x cena dostawcy energii, ktora w dniu
za.warcia niniejszej umowy wynosi 0,9 zZVkW netto, rozliczana w oparciu o fakture VAT za
miesigc poprzedni wg. fatycznego zuzycia po wystawieniu faktury VAT przez Dostawce energii
elektryczne;j.

f) wywozu odpadéw komunalnych - oplata stata w kwocie 30 zl netto miesigcznie.

g)lnternet — oplata stata w kwocie 30 zi netto miesigcznie

hyza dostep do WC optata stata w wysokosci 33,00 zt netto (11 zt. za jednego pracownika
najemcy) patna w okresach miesigcznych z géry do dnia 15-go kazdego miesigca na podstawie

faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy Wynajmujgcego,
wskazany kazdorazowo na fakturze.

naleznosci w § 7 ust. 3 lit. b - e)
3. Strony ustalaja,
bankowego Wynaj
media, Wynajmuj
opoOznienia.

W przypadku rozwiazania Umowy przed uptywem pelnego okresu rozliczeniowego,
Wynajmujacemu przyshuguje pelny czynsz za caty rozpoczety okres rozliczeniowy.

Strony ustalajg, iz od 01.05.2020 r. stawka czynszu oraz stawka mediow wskazana w §7 ust.
3 moze podlega¢ podwyzszeniu w oparciu o $rednioroczny wskazniki wzrostu cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszonym przez Prezesa GUS, bez koniecznosci
wprowadzania zmian aneksem do Umowy, a wylacznie jednostronnego poinformowania
Najemcy na pismie ze wskazaniem nowej stawki.

W przypadku uzgodnienia przez Strony Zmiany wynajmowanej powierzchni, wysokosé
czynszu ulega odpowiedniej zmianie.
7. Do kosztéw mediéw wymienionych w ust. 1-4 doliczony zostanie podatek od towarow

1 ushug VAT w ustawowej wysokosci.
8. Najemca dokona wplaty kaucji w wysokosci 2-miesigcznego czynszu na rachunek

wymieniony na fakturze do dnia zawarcia umowy z dopiskiem ,.kaucja Dworzec”. Kaucja

zostanie zwrécona w wysokosci nominalnej w terminie do 30 dni od zakoficzenia umowy,
jezeli nie zostanie wykorzystana do zaspokojenia roszczen.

§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z mocg obowiazujacg od dnia 01.10.2019 r.

2. W przypadku bezpodstawnego uchylania sie Najemcy od odbioru lokalu, w szczegdlnosci
niestawiennictwa Najemcy w dniu wyznaczonym jako dzien objecia lokalu, Wynajmujacy po
uptywie kolejnych 3 dni moze dodatkowo obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci 1-
miesigcznego czynszu podstawowego — wylicytowanego.

3. Wynajmujagcy moze rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym, bez okresu
wypowiedzenia w przypadku:

moja charakter zryczattowany.

iz za dzieh zaplaty czynszu przyjmuje si¢ dzieh uznania rachunku
mujgcego. W przypadku opéznienia w zaplacie czynszu badz oplat za
gecemu  przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za okres

4.

5

6.

a) opoznienia Najemcy w zaplacie czynszu za co najmniej dwa pelne okresy rozliczeniowe,

b) razgcego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej Umowy,




¢) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dzialalnosci,
d) przekazania przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

- Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z 3-miesi¢gcznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec nastepnego miesiaca.

- W przypadku rozwiazania Umowy Najemca zobowiazany jest opusci¢ lokal w ostatnim dniu
wypowiedzenia umowy tj. w dniu rozwigzania umowy najmu. Jezeli Najemca nie opusci lokalu

we wskazanym wyzej terminie, zobowigzany bedzie do zaplaty kary umownej w wysokosci
2 000,00 zt za kazdy rozpoczety miesiac korzystania z przedmiotu najmu.

. W przypadku rozwigzania Umowy z winy Najemcy, Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z
tytutu naktadow poczynionych na przedmiocie umowy oraz zobowigzuje si¢ do zwrotu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego w tym przepisy o najmie.

§10
Przy braku porozumienia w sprawach spornych, po wyczerpaniu mozliwosci negocjacji, spory
rozstrzygane bedg przez wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego Sad Powszechny.

§11
. Wszelkie zmiany warunkéw Umowy moga by¢ dokonywane za zgodg Stron w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

. Wszelkie zgody i zezwolenia Stron, przewidziane postanowieniami Umowy, wymagaja
zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

. Zalaczniki stanowig integralng cz¢$¢ Umowy.
Zataczniki:
Protokét zdawczo-odbiorczy

Rzut pomieszczenia

Wynajmujacy: Najemca:




